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I. TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

a) CiL A UCEL UZEMNI STUDIE

Ugelem uzemni studie (US) je provéfeni a upfesnéni feeni zastavitelnych ploch:

- lokalita , NA VRSICH*

Jedna se zejména o vymezeni ploch pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu, vefejna prostranstvi a navrh
parcelace.

Sougasti US je rovnéZ stanoveni zakladnich zasad urbanistického feSeni, prostorovych

regulativii a poZzadavkl na architektonické feSeni.

Cilem zpracovani této uzemni studie je vytvofeni uzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani o zménach v uzemi.
Pofizeni US je podminkou pro vyuZiti ploch danych lokalit, ktera je stanovena UP KRAKOVANY (dale jen ,platny UP
KRAKOVANY®).

b) VYMEZENi RESENEHO UZEMi
Redené zemi je plosné vymezeno rozsahem lokalit ,NA VRSICH 2-.
Jedna se o plochy na severovozapadnim okraji obce. ReSena je navaznost na okolni funkéni plochy a dopravni napojeni na

sit mistnich a ucelovych komunikaci. Vzhledem k rozsahu ploch vyplyva z platnych pravnich predpist potfeba vymezeni
plochy vefejnych prostranstvi.
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c) SOUGASNY STAV

Jednotlivé dil€i lokality jsou v sou€asnosti vyuzivany jako extenzivné obhospodafovana zemédélska ptda ( louky, pole) s
malou bonitou pudy. Navazuji na zastavéné uzemi.
Dopravné je lokalita pfistupna po mistni komunikaci.

Geologie:

Pro stavby v feSeném uzemi nebyl proveden doposud Zadny inzenyrsko-geologicky prizkum.

Doporucujeme proto provést potfebné prizkumové prace a vyhodnotit vlastnosti podloZzi jako podklad pro uvazované stavby,
zejména z hlediska predpokladaného zasakovani deStovych vod a zakladani budov.

d) URBANISTICKE RESENI

Urbanisticka koncepce vychazi z potfeby navrzeni kvalitniho obytného prostfedi v navaznosti na stavajici strukturu obce.
Hlavni dopravni napojeni lokality je z mistnich komunikaci.

V lokalité je navrzena zastavba jednotlivymi rodinnymi domky podél obsluhujicich komunikaci.

Jejich vyuziti bude respektovat podminky ochrannych pasem a spravcu prochazejicich zafizeni vefejné technické
infrastruktury.

Stavebni pozemky jsou navrzeny v proporcich, které umoznuji vystavbu rodinnych domkl a dalSi vyuziti v klidové soukromé
Casti na nezastavéné ploSe (okrasné i uzitkové zahrady, relaxace).

Strana 4 9/2017



KRAKOVANY - UZEMNI STUDIE, LOKALITA, NAVRSICH 2,

Plosné vyméry navrzenych stavebnich pozemku*):

Oznaceni parcely Plosna vyméra Max. Zastavitelna
plocha RD 25 %

1 1926 481,5

2 1527 381,75

3 849 212,25

4 715 178,75

5 804 201

6 823 205,75

7 1330 332,5

8 1385 345,25

9 988,3 247,0

10 692,9 173,22

11 757,7 189,4

12 1070 267,5

Strana 5

Z divodu pozarné bezpecnostniho rfeseni lokality bude maximalni plocha RD 200 m2.
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*) Po zaméfeni uzemi geometrem a vymezeni vefejnych prostor v dokumentaci pro uzemni rozhodnuti se mohou plosné
vyméry jednotlivych pozemkd lisit.

Uzemni studie vymezuje hranice ploch pro umisténi vefejné infrastruktury (komunikace a vefejna prostranstvi) jako podklad
pro zavazné vyclenéni pozemkl v geometrickém planu. Ostatni hranice (vymezeni vzajemnych hranic stavebnich parcel,
umisténi rodinnych domu na parcelach, vjezdl na pozemky) jsou pouze doporucéeny.

e) NAVRH VEREJNE INFRASTRUKTURY
1. Dopravni infrastruktura

Navrzené komunikace:

Pro obsluhu zastavby a propojeni mistni dopravni sité jsou v feSené lokalit€ navrZzeny nové mistni komunikace funkéni
podskupiny D1.

Reseni mistnich komunikaci bude odpovidat pozadavkim CSN 73 6110. Koridory vefejného prostranstvi / pfi oboustranné
zastavbé / pro vedeni mistnich komunikaci musi byt realizovany s minimaini $irkou 8 m. Z dlivodu moznosti prljezdu vozidel
hasi¢ského sboru a moznosti bezpecného mijeni vozidla s chodcem musi byt v kazdém misté obytné zdny zajistén minimalni
prdjezdny profil Sitky 3,5 m a vysky 4,2 m. Max. Vzdalenost RD od komunikace je 50 m.

Podrobné uspofadani jizdnich pruhu, ploch pro parkovani, ploch pro pési a ploch vefejné zelené vymezi v ramci tohoto
vefejného prostoru v dobé pripravy vystavby podrobné&j$i dokumentace. Sitka nezpevnéného pasu bude dohodnuta dle
pozadavkid na vedeni tras zafizeni vefejné technické infrastruktury (NN, vefejné osvétleni a dal$i). Reeni je v souladu s
koncepci obsazenou v plathém uzemnim planu Krakovan.

Parkovani:

Parkovani a odstavovani vozidel uzivateld nemovitosti v feSené lokalité bude mozné pouze na viastnim pozemku,
souvisejicim s obytnym objektem. Na pozemcich rodinnych domu budou zajisténa minimalné 2 vlastni odstavna stani (v€etné
mist v garazi).

Pro navstévniky budou v uzemi zajisténa parkovaci stani na vefejnych prostranstvich pro osobni automobily skupiny 1 v
poctu 1 stani / 4 RD (stavebni mista pro rodinné domy) — celkem 3 stani.
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Uprava ploch bude odpovidat CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel. Poget parkovacich stani pro
navstévniky uzemi 3 - z toho vyhrazené parkovisté pro vozidla pfepravujici osobu postizenou nebo osobu téZzce pohyboveé
postiZzenou 1.

2. Verejna prostranstvi, verejna zelen

Podle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni se pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m2, do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni
komunikace. Navrzena zastavitelna plocha pro bydleni nepfesahuje 2 ha.

Vefejna zelen je navrzena podél komunikace uvnitf zastavby.

3. Technicka infrastruktura

Navrzena koncepce inZenyrskych siti vychazi z platného uzemniho planu. Obsahuje vybudovani novych vodovodnich fadu,
jednotné kanalizace, elektro a vefejné osvétleni. Konkrétni rozsah a struktura realizované technické infrastruktury bude
pfizplisobena dle rozhodnuti zastupitelstva obce. Podrobné FfeSeni jednotlivych siti bude predmétem projektové
dokumentace, ktera bude zpracovana pred zahgjeni vystavby.

Zasobeni vodou

Obec Krakovany ma vybudovany vefejny vodovod, napojeny pfes AT stanici v dolni ¢asti obece- smérem na Tynec nad
Labem.

Zasobovaci fad oblastniho vodovodu je ukon€en na obou stranach feSené lokality. . Vodovodni fady pro zasobeni navrzené
zastavby budou napojeny na obecni vodovod jizné a severné o lokality — dojde k zokruhovani vodovodu. Jednotlivé domy
budou napojeny pfipojkami.

Odkanalizovani

Obec ma v soucasnosti vybudovanou jednotnou vefejnou kanalizaéni sit. Navrhovana lokalita bude napojena na kanaliza¢ni
stoku jizné o této lokality.

Toto feSeni je obsazeno rovnéz v plathném uzemnim planu.
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Srazkové vody z jednotlivych objektl pro bydleni budou v maximalni mife svedeny do vsaku nebo ucelové vyuzivany na
pozemcich jednotlivych objektd (jimani a vyuziti pro zalivku apod.) v souladu s ust. § 5 vodniho zakona. Nesmi dochazet k
podmaceni objektl, padni erozi ani nedovolenému odtoku destovych vod na cizi pozemek.

Neznecisténé destové vody z vefejnych ploch mohou byt odvadény do jednotné kanalizace Podrobnosti budou navrzeny v
projektech komunikaci, uprav ploch

zelené a kanalizace. Zasakovani muze byt navrzeno pouze na zakladé znalosti geologickych vlastnosti podloZi.

Vypocet spotifeby vody a mnozstvi splaskovych vod:

Predpokladany pocet domua celkem: 12 RD

Pfedpokladany pocet obyvatel: 40 ob.

Mérna ro¢ni spotfeba vody dle pfilohy €. 12 vyhl. €. 428/2001 Sb. 36 m3/ob.rok

Souhrn spotfeb vody a splaskovych vod z uzemi: 1440 m3/rok 3,9 m3/den 0, 32 m3/hod

Zasobeni teplem

Zasobeni teplem bude feSeno pfedevSim lokalnimi zdroji v jednotlivych objektech. Vyuzivany mohou byt pouze zdroje
odpovidajici platnym pfedpisiim v oblasti Cistoty ovzdusi.

Stavajici zastavba v obci je zasobovana zemnim plynem z STL plynovodni sité . Investor nepfedpoklada budovani plynovodu
do nove lokality.

Pro vytapéni rodinnych domu se pfedpoklada se vyuziti tepelnych Cerpadel, pfipadné jinych odpovidajicich zdroju.

Zasobeni elektrickou energii, vefejné osvétleni, sdélovaci vedeni

Pro zasobeni bytové vystavby elektrickou energii, vefejné osvétleni a sdélovaci rozvody budou slouZit nové rozvody NN,
rozvody pro VO a sdélovaci rozvody polozené v koridorech mistnich komunikaci. Napojné body a technické podminky budou
uréeny naslednou projektovou dokumentaci a projednany se spravci siti.
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f) PROSTOROVE REGULATIVY STAVEB
Pro zastavbu na ploSe lokality plati regulativy dle plathného uzemniho planu obce Krakovany. Lokality je uréena - Plochy
bydleni venkovské v rod. domech (RD) — BV

Vyuziti zemi:

hlavni:
bydleni a rekreace v rodinnych domech s uZitkovou zahradou a drobnym hospodarskym
zazemim

pripustné:

drobna chovatelska €innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty (nutno stanovit PHO

individualné tak, aby nedochazelo k zasahu PHO na hranici sousedniho pozemku)

-maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zivotni prostfedi v souladu s obecné platnymi
pravnimi i zvlastnimi predpisy

- malé penziony do 10 lGzek (parkovani FeSit na vlastnim pozemku)

- zahradnictvi

- vyuzivani staveb pro bydleni pro rekreaci (jako chalupy)

- stavba objektd pro individualni rekreaci, aviak pouze takovych, které svym vzhledem a

charakterem odpovidaji okolni venkovské zastavbé, stavba ma charakter rekreacniho domku

- parkovani v ramci vlastnich pozemkud nebo v odstavnych pruzich vef. komunikaci, pokud to prostorové poméry dovoluji

- na pozemek Ize umistit drobné ucelové stavby

nepripustné:

- vyrobni ¢innost naruSujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu€nosti, prasnosti, zapachem, pfipadné jiné slozky
zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod. prostfedi v souladu s obecné platnymi pravnimi i zvlastnimi predpisy
(nepfipustné je umistovani autoservisul, klempiren, lakoven, kovovyroby...)

- zakaz staveb naro¢nych na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobust na mistnich komunikacich

- zakaz staveb, které by naruSily charakter zastavby zvlasté v zachované historické zastavbé - plechové dilny, provizoria
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ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji architektonicky vyraz; v této okolni zastavbé jsou
uzity stfechy sedlové se symetrickym sklonem nebo valbové, obdélnikovy padorys

- stfechy budou taskové, palené, betonové, alt. plech tvaru tasek, barva cihlova.

- charakter zastavby — izolované RD

- maximalni intenzita zastavéni pozemku: 25%

osazeni objektu),

- u dostavby objektl v prolukach se doporucuje zachovavat jednotny odstup od komunikace a jednotné fazeni objektu Stitem
nebo hfebenem do ulice dle okoli (v navaznosti na okolni zastavbu)

- hlavni obsluzné komunikace v nové zastavovanych lokalitach budou mit alespon jednostranné uli¢ni stromofadi (z drobnych
kulovitych dfevin napft.)

- zastavba bude dusledné realizovana ve sméru od zastavéného uzemi ven do krajiny, bude realizovana po ucelenych
skupinach v¢&. podminujicich investic (pokud se nejedna o proluky)

- pokud dojde v ramci stavajiciho zastavéného uzemi k parcelaci vétSich zahrad za ucelem nové zastavby, musi zlstat u
puvodniho objektu parcela alesport 600 m2 a u nového objektu min 600 m2,

- dale plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 a ve SZ - moznost umisténi dalSich staveb dle § 103 odst. (1) pism. a), a
pism.e)bod 1., 3. SZ.

U vSech lokalit bude dbano na umisténi RD pfi komunikacich; v zadnich partiich pozemkUl smérem do krajiny budou zahrady
a sady; sady tvori pfechod do krajiny a navazuji na krajinafsky hodnotné uzemi ve sméru k volné krajiné.

Oploceni smérem do ulice bude tvofeno pruhlednymi kovovymi nebo dievénymi dily, osazenymi do zdénych nebo betonovych

sloupku s podezdivkou. Maximalni vySka oploceni bude 2 m. Mezi jednotlivymi pozemky nejsou kladeny podminky na typ
oploceni.
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g) ODUVODNENI RESENi UZEMNi STUDIE

Navrzené stavebni pozemky jsou uréeny pfedevSim pro uspokojeni potfeb vystavby ob&anu obce. Byla provéfena fada
variant a dilCich uprav, vysledny pfedlozeny navrh byl odsouhlasen jako nejvice vyhovujici.

Pfi navrhovani kapacit vefejné infrastruktury bude budouci zastavba v rozsahu cca 12 RD vzata v uvahu.

Vystavba bude mit venkovsky charakter, tomu je uzplsobena koncepce zastavby a z ni vychazejici ¢lenéni a velikost
navrzenych stavebnich parcel. Pfedpoklada se, ze na nich budou kromé rodinnych domu zfizovany i okrasné a uzitkové
zahrady. Z davodu zajisténi kvality prostfedi pro bydleni a venkovského charakteru, které jsou podminény pfiméfenymi
odstupy mezi objekty bydleni, je navrzen limit maximalni zastavitelnosti stavebniho pozemku . Hodnoty limittl vychazi z UP.
V FfeSeném Uzemi je navrzeny limit zastavitelnosti 25 % pozemku, ktery poskytuje dostatek prostoru pro vystavbu i pfi pouziti
soudobych stavebnich typla preferujicich pfizemni objekty. Typicka velikost pozemkl izolovanych rodinnych domu se
zahradou v obci je cca 700 - 1400 m2. Tomu odpovidaji i vyméry navrZzenych stavebnich pozemkau.

Hranice Fe$eného Uzemi je dana hranici zastavitelnych ploch 17 platného Uzemniho planu. Re$eni Uzemni studie zasady
stanovené uzemnim planem respektuje.
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